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DECYZJA Nr 468/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.725 ze zmianami) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
107),

po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 25.09.2024 r. uzupetnionego w dniu 26.09.2024 r. oraz w dniu
08.10.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0,
z siedzibg przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102-104 we Wroctawiu,

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, lokalami ustfugowymi, w tym handlu detalicznego,
gastronomii, edukacji, kultury i rozrywki, zlokalizowanymi w parterze budynku
wraz z niezbedng infrastrukturg i mata architekturg oraz zagospodarowaniem
skweru zieleni przy ul. Ignacego Moscickiego we Wroctawiu, obreb Brochéw,
AR_17, dziatki nr 3, 5/3 ,5/5, 6, 5/1, 5/2,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw wynikajacych z art. 36 ust. 1 oraz art. 42

ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,

1. Nalezy przestrzegac ustalern i opinii zawartych w projekcie budowlanym,
zataczonych uzgodnieniach, a takze w obowigzujacych przepisach techniczno-
budowlanych oraz dotyczacych realizacji rob6t budowlanych okreslonych
w art. 41 i 42 Prawa budowlanego,

2. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét
budowlanych:

e roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem,

przestrzegajgc obowigzujacych przepisow dotyczacych realizacji robét,
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e naktada sie obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, § 3 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554);

¢ zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska w trakcie prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowacd
metody ograniczajgce przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego
zanieczyszczenie, w szczegllnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe
i zabezpieczanie ostonami strefy robot powodujacych znaczne zapylenie,

e« obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem o0so6b
niepowotanych,
e po zakoriczeniu inwestycji nalezy uporzgdkowac teren i otoczenie.

Uzasadnienie
W dniu 25.09.2024 r. inwestor ztozyt wniosek w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
lokalami ustugowymi, w tym handlu detalicznego, gastronomii, edukacji, kultury
i rozrywki, zlokalizowanymi w parterze budynku wraz z niezbedng infrastrukturg
i mata architektura oraz zagospodarowaniem skweru zieleni przy ul. Ighacego
Moscickiego we Wroctawiu, obreb Brochdéw, AR_17, dziatki nr 3, 5/3 ,5/5, 6, 5/1,
5/2. W dniu 26.09.2024 r. oraz w dniu 08.10.2024 r. inwestor uzupetnit wniosek,
Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa zawiadomieniem z dnia 11.10.2024r.,
strony postepowania zostaly poinformowane o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdrej mowa w art. 71 ust 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie kopii zaswiadczenia, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajgcego,
3a) dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnier, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktéorych mowa w art, 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru o0s6b posiadajacych
uprawnienia budowlane,
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b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane
- w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb
niewpisanych do centralnego rejestru o0s6b posiadajacych uprawnienia
budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane
- w przypadku osob wpisanych do tego rejestru.
W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ
naktada postanowieniem obowiazek usuniecia wskazanych nieprawidtowosdi,
okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje
o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.
W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
prowadzacy postepowanie organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzit nieprawidtowosci i dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 3 ww. ustawy,
postanowieniem Nr 3318/2024 z dnia 08.11.2024r. natozyt na inwestora
obowigzek ich usuniecia. Postanowieniem nr 3599/2024 z dnia 06.12.2024 r.
organ administracji architektoniczno - budowanej uzupeinit swoje postanowienie.
W dniu 10.12.2024 r. inwestor ztozyt uzupetniony projekt budowlany.
Pismem z dnia 10.12.2024 r. na podstawie art. 39 ust 3 ustawy Prawo budowlane
projekt zostat wystany do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w celu uzgodnienia. W dniu 17.01.2025 r. do tutejszego organu wptyneto pismo
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw uzgadniajace projekt
w trybie art. 39 ust 4 ustawy Prawo budowlane.
W dniu 17.01.2025r. zawiadomiono strony toczacego sie postepowania
administracyjnego o zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej
sprawie.
W dniu 28.01.2025 r. Inwestor wystgpit z wnioskiem o zawieszenie postepowania
administracyjnego. Postanowieniem nr 248/2025 z dnia 28.01.2025 r. organ
zawiesit postepowanie w przedmiotowej sprawie.
W dniu 13.02.2025r. do tutejszego organu wptynat wniosek o podjecie
przedmiotowego postepowania. Postanowieniem nr 525/2025 z dnia 25.02.2025 .
organ podjat zawieszone postepowanie.

Analiza catosci akt wykazata co nastepuie:

Whniosek zostat ztozony prawidlowo | zawiera wymagane przepisami prawa
dokumenty niezbedne do wszczecia postepowania w przedmiotowej sprawie.
Po analizie projektu organ, dziatajac zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo
budowlane, stwierdzit kompletnos¢ projektu i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, Inwestor dotaczyt odpowiednie dokumenty
wynikajace z art. 33 ustawy Prawo budowlane jako niezbedne do wydania
wnioskowanej decyzji.

Teren, na ktérym zlokalizowana jest projektowana inwestycja objety jest Uchwatg
nr V/63/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Ignacego Moscickiego, Semaforowej, Pakistanskiej i Wietnamskiej we Wroctawiu.
Teren na ktérym znajduje sie projektowana inwestycja oznaczony jest symbolem
1MW i 1KOR-ZP. Dla terenu 1MW w § 16 ust. 1 i 2 ww. miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujace przeznaczenia terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz przeznaczenie uzupetniajace
wylacznie ustugi: handlu detalicznego, rzemiesinicze, gastronomii, zdrowia
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i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, biurowe. Zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 1, 2, 3 pkt 1 i 2 projektuje sie budynek mieszkalny
wielorodzinny z 200 lokalami mieszkainymi i z 13 lokalami ustugowymi o funkcji
handlu detalicznego, gastronomii, edukacji oraz kultury i rozrywki zlokalizowanych
w parterze (1 kondygnacji nadziemnej) jako uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowej. Dodatkowo w wydzieleniu wewnetrznym (A) od strony terenu
1KOR-ZP zaprojektowano lokale ustugowe na pierwszej kondygnacji nadziemnej
z bezposrednim dostepem pieszym co jest zgodne z § 16 ust. 3 pkt 2 i 3. Tym
samym zostaty spelnione wymagania obowigzujgcego planu dotyczace
przeznaczenia terenu.

Projektowany budynek zostat posadowiony na nieprzekraczalnej i obowigzujacej
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Z przedtozonego projektu wynika,
ze projektowany budynek bedzie miat 5 kondygnacji, wysoko$¢ budynku nie
przekroczy 18 m, przy czym od strony wewnetrznego dziedzinca fragment
budynku bedzie miat 1 kondygnacje. Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej wynosi 49,32% i nie przekroczy 55 %, co jest zgodne z § 16
ust. 3 pkt 10 ww. planu. Nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 2,59 i jest
wieksza od 0 lecz nie wieksza niz 2,6, co jest zgodnie z § 16 ust. 3 pkt 11 ww.
planu. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25,58 % i jest wiekszy niz
14 %, co jest zgodne z § 16 ust. 3 pkt 12 ww. planu. W tym nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposéb zapewniajaca naturalng wegetacje roslin oraz retencje wéd
opadowych i roztopowych wynosi 7,5% i jest wieksza niz 5%, co jest zgodne
z § 16 ust. 3 pkt 13 ww. planu. Zaprojektowano na 29,13% powierzchni dachu
zielonego co stanowi wiecej niz 20% powierzchni dachu budynku spetniajac
warunek § 16 ust. 3 pkt 14 ww. planu. Dodatkowo zaprojektowano na powierzchni
5,1 % elewacji zielong Sciane co stanowi co najmniej 5% diugosci wszystkich scian
budynku, zgodnie z § 16 ust. 3 pkt 15 ww. planu. W miejscu oznaczonym
na planie symbolem [pb] zaprojektowano przejscie bramowe o zmiennej
szerokosci w $wietle i minimalnej szerokosci wiekszej niz 3 m, co spetnia § 16 ust.
3 pkt 16 ww. planu. Spetniajgc warunek § 16 ust. 3 pkt 17 w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu, na osi ulicy Japonskiej, zaprojektowano akcent
architektoniczny w postaci skrzydta budynku o starannie opracowanych
elewacjach. Skrzydto budynku przestrzennie wkomponowano w teren placu
z zielonym skwerem stanowigcym granice dawnego cmentarza, zas elewacje
skrzydta delikatnie rozrzezbiono balkonami, wykoriczono szlachetnymi materiatami
miedzy innymi oktadzing klinkierowa o zroznicowanej kolorystce czy wstawkami
z biatego tynku wspoétgrajacymi z biatymi oktadzinami balustrad balkonowych.
Cato$é kompozycji dopetniono starannie zaprojektowana zielenia na poziomie
terenu oraz fragmentami scian zielonych na elewacji. Dla przedmiotowej inwestycji
zaprojektowano 161 miejsc postojowych (100%) w garazu podziemnym oraz 241
miejsc postojowych dla rowerdw dla lokali mieszkalnych i 50 miejsc postojowych
dla rowerow dla lokali ustugowych, przy czym 82,82% w garazu podziemnym
co jest zgodne z § 16 ust 4 pkt 2-5 ww. planu. Obstuga komunikacyjna
planowanej inwestycji odbywac sie bedzie od terenu 1KDD (zjazd od ulicy
Wietnamskiej), co jest zgodne z § 16 ust. 4 pkt 1 ww. planu.

Dla terenu 1KOR-ZP w § 17 ust. 1 ww. planu ustalono nastepujace przeznaczenie:
teren placu lub rynku lub zieleni urzadzonej. Zaprojektowano plac ze specjalnie
opracowang, nawierzchnia i zieled urzadzong, na ktérej lokalizuje sie matq
architekture i sitownie terenowa z zachowaniem istniejgcego starodrzewu oraz
przebiegiem $ciezek, co jest zgodne z ustaleniami ww. planu w zakresie
przeznaczenia. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70,85 % i jest
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wigkszy niz 70 %, co jest zgodne z § 17 ust. 2 pkt 1 ww. planu. W tym
nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajaca naturalng wegetacje roslin
oraz retencje wod opadowych i roztopowych wynosi 64,46 % i jest wieksza niz
50%, co jest zgodne z § 17 ust. 2 pkt 2 ww. planu. Zgodnie z zapisami planu
(8§ 17 ust. 2 pkt 3-4 ww. planu) istniejace na tym terenie drzewa beda zachowane,
a2 dodatkowo zaprojektowano szpaler drzew. Zgodnie z rysunkiem planu
na fragmencie placu zaprojektowano nawierzchnie specjalnego opracowania,
co spetnia wymog § 17 ust. 2 pkt 5 ww. planu i zaprojektowano ciag pieszy
taczacy ulice Pakistanska z ulicg Moscickiego poprzez projektowane przejécie
bramowe, co spetnia warunek § 17 ust. 2 pkt 6 ww. planu. Po wnikliwej analizie
przedmiotowej inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oraz po analizie catego zebranego materiatu dowodowego, organ
stwierdzit Zze planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Projekt jest takZze zgodny przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.) zwany dalej
rozporzadzeniem. Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia minimalna odlegto$¢
dla sytuowania budynkéw ze sScianami z otworami okiennymi wzgledem granicy
dziatki wynosi 4 m natomiast dla sciany bez otworéw okiennych wynosi 3 m.
Natomiast zgodnie z § 12 ust. 10 zachowane odlegtosci, o ktérym mowa w § 12
ust. 1 nie jest wymagane w przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dziatkg
drogowa. Z projektu zagospodarowania terenu wynika, ze dziatki budowlane
objgte wnioskiem o pozwolenie na budowe granicza z dziatkami drogowymi, a tym
samym spetniony zostat w/w przepisy. Od strony ul. Wietnamskiej budynek zostat
zlokalizowany 4,0 m od granicy wtasnej dziatki, a takze skrzydto pétnocne budynku
od strony ul, Semaforowej i Pakistanskiej zostato lokalizowane wiecej niz 4,0 m od
granicy wilasnej dziatki. Dokonujac dalszej oceny projektu zagospodarowania
dziatki, nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie bedzie wptywata
negatywnie na zapewnienie naturalnego oswietlenia w pomieszczeniach
znajdujacych sie w istniejacych sasiednich budynkach, oraz na siebie wzajemnie
zgodnie z § 13 i 60 ww. rozporzadzenia. Analiza dotyczaca nastonecznienia
i przestaniania zostata przedstawiona na stronie 19 oraz na rysunkach nr WMT-PB-
PZT-05, WMT-PB-PZT-06, WMT-PB-PZT-07, WMT-PB-PZT-08. Wszystkie miejsca
gromadzenia odpaddw statych zlokalizowano w wyodrebnionych pomieszczeniach
budynkow zgodnie z § 23 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia. Projektant
zaprojektowat plac zabaw i miejsca rekreacyjne dostepne dla o0séb
niepetnosprawnych spetniajac § 40 warunkéw technicznych.

Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony na kopii aktualnej mapy
do celéw projektowych oraz spetnia wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz.U. z 2022 r poz. 1679 ze zm.)

Projekt zostat uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen p. poz. bez
uwag oraz uzgodniony pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych bez
zastrzezen przez rzeczoznawce do spraw higieniczno- sanitarnych.

Po analizie projektu budowlanego organ, dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, stwierdzit kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnier\, pozwolen i sprawdzen. Inwestor dotaczyt
odpowiednie dokumenty wynikajace z art. 33 ustawy Prawo budowlane jako
niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.

Do projektu dotaczono m.in.:
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o decyzje Dolnodlaskiego  Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkow
nr 864/2024 z dnia 15.03.2024 r. i nr 1808/2024 z dnia 04.06.2024 r. -
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych,

* opinie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu z dnia
26.04.2024 r. dopuszczajaca budowe budynku pod warunkami:
szczegbdlowego opracowania detalu nawierzchni placu oraz elementdéw
matej  architektury, realizacji zatozen dotyczacych  specjalnego
ksztattowania elewacji obiektu znajdujacego sie na zakonczeniu osi ulicy
Japonskiej, ze wzgledu na jego bezposrednie sasiedztwo z zabytkowym
budynkiem ratusza, zachowaniem zieleni istniejacej (dopuszczalna
rewaloryzacja) oraz przebiegu Sciezek na dziatce nr 5/1 i 5/2, na ktérej
zlokalizowany byt cmentarz,

e decyzje Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu nr 141/2024
z dnia 04.06.2024 r. na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej gminnej
we Wroctawiu - ul. Wietnamskiej (dz. 10 AM-17 obreb Brochéw) na dziatke
nr 5/5, AM-17, obreb: Brochéw,

o decyzje Zarzadu Drdég i Utrzymania Miasta we Wrocltawiu nr 945/2024
z dnia 27.06.2024 r. zezwalajaca na lokalizacje w pasie drogowym
ul. Pakistanskiej (dz. nr 3, AM-17, obreb Brochéw) i ul. I. Moscickiego
(dz. nr 6, AM-17, obreb Brochéw) we Wroctawiu nadwieszert (balkondw)
jako urzadzenia obcego niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego;

¢ uzgodnienie ZDIUM z dnia 27.06.2024 r. lokalizacji nadwieszenia (balkonu)
na dziatce bedacej rezerwg komunikacyjng z w trwatym zarzadzie ZDiUM
w rejonie ul. Wietnamskiej we Wroctawiu (dz. nr 5/3, AM-17, obreb
Brochow),

» decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 05.06.2024 r. na trwate wytaczenie
z produkcji rolniczej gruntéw rolnych w klasie bonitacyjnej RIII b
0 powierzchni 0,1583 ha,

o zawiadomienie | Zaswiadczenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o braku sprzeciwu do zgtoszenia wodnoprawnego z dnia
04.07.2024 r. i z dnia 05.07.2024 r. dla odprowadzenia wéd z wykopow
budowlanych Iub z probnych pompowan otworéw hydrogeologicznych
i wykonania urzadzert odwadniajacych obiekty budowlane i odprowadzanie
nimi wody w zwigzku z odprowadzeniem wod z wykopu zlokalizowanego na
dziatkach 5/1, 5/2, 5/3, 5/5, 6 oraz 3 AM-17, obreb Brochow, do sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Wilenskiej poprzez sie¢ kanalizacji
w ul. Japoriskiej za pomocg igtofiltréw.

Projekt zostat wykonany przez osoby posiadajacg wymagane uprawnienia
budowlane, i legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania, zaswiadczeniem
o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Projekt zawiera
oswiadczenia projektantéw, o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z art. 35 ust 4 ustawy Prawo budowlane w razie spetnienia wymagan
okreslonych w ust 1 oraz w art. 32 ust 4 organ administracji architektoniczno
budowlanej nie moze odmodwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyziji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 586 zt.
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 2111 ze zmianami),

Z upowaznienia PREZYDENTA
Agnieszka Czerwiec
Kierownik Dziatu Architektoniczno - Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i
zatgczniki,

Otrzymuja:

1. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw sp. z 0.0. przez petnomocnika
Agnieszke Staszczyszyn, + zatgczniki 1 x III tomy projektu,

2. Towarzystwo  Budownictwa  Spotecznego Wroclaw Sp. z o. o,

ul. Przybyszewskiego 102 - 104, 51-148 Wroclaw,

. Gmina Wroctaw, Departament Nieruchomosci i Eksploatacji,

. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Ksieze Mate”, ul. Tarnogérska 1, 52-021 Wroctaw,

5. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul Modcickiego 37-44
we Wroctawiu poprzez REM Group sp. z o.0.,, ul. Jastrzebia 21/32,
53-148 Wroctaw,

6. Wspodlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Moscickiego 42 we Wroctawiu
poprzez Nasz Zarzadca sp. z 0. 0., ul. Ractawicka 15-19, ostatnie pietro
skrzydto 810, 53-149 Wroctaw,

7. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Wiethnamska 1 we Wroctawiu
poprzez Nasz Zarzadca sp. z 0.0., ul. Ractawicka 15-19, ostatnie pietro skrzydto
810, 53-149 Wroctaw,

. ZDIUM,

9. a/a + zataczniki 1 x III tomy projektu

H W

o]

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Hubska 8-16, 50-502
Wroctaw, + zataczniki 1 x III tomy projektu
2. Wydzial Podatkdw i Optat,

Ponadto informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
rob6t budowlanych witasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
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na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowac
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robot budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed

przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéow sktadowych, postojowych

i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,

watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowéw

melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze

wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowaq,

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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